Satzung iiber die Herstellung von Garagen, Fahrradabstellpldtzen und Kfz-Stellpldtzen
§ 1 Geltungsbereich

1. Diese Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet von Bubenreuth fiir die Herstellung und
Bereithaltung von genehmigungspflichtigen, genehmigungsfrei gestellten und verfahrensfreien
Garagen und Carports (offene Garagen), Kraftfahrzeugstellplatzen (Stellplatze) und
Fahrradabstellplédtzen. Sie gilt zudem fiir deren Nachweis und deren Abldsung gemaf Art. 47
BayBO.

2. Diese Satzung gilt nicht, soweit in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen
Sonderregelungen getroffen werden.

§ 2 Gestaltung und Ausstattung von Steliplatzen, Garagen und Carports (offene Garagen)
und Fahrradabstellpldtzen

1. Stellplatze sind entsprechend den Anforderungen der Verordnung uber den Bau und Betrieb
von Garagen sowie uber die Zahl der notwendigen Stellpléatze in der jeweils giiltigen Fassung
herzustellen und in Abhangigkeit von der beabsichtigten Nutzung und den gestalterischen
Erfordernissen zu befestigen. Eine Versiegelung ist zu vermeiden. Garagen und Carports mit
Flachdach oder flach geneigtem Dach miissen begriint werden. Die Versiegelung der Stellplatze
sowie der Stauraum vor den Garagen/ Carports soll auf ein Mindestmal} reduziert werden, als
Material soll versickerungsfahiges Pflaster verwendet werden, die Befestigung von Fahrspuren ist
einer vollstdndigen Versiegelung stets vorzuziehen.

Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen, geschlossenen und offenen Garagen sind
unversiegelt bzw. o6kologisch vertraglich mit wassergebundener Decke und breitflichiger
Versickerung (z. B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenschotter, Rasenwaben etc.)
anzulegen. Fur die Stellplatzflidchen ist eine eigene Entwasserung vorzusehen. Die Entwasserung
darf nicht Gber éffentliche Verkehrsflachen erfolgen. Notwendige Stellplatze miissen ungehindert
und unabhéngig voneinander befahrbar und nutzbar sein (keine gefangenen Stellplatze).

2. Stellplatzanlagen fiir mehr als 10 Pkw sind durch Baume und Straucher zu gliedern. Dabei ist
nach jeweils 5 Stellplatzen ein mind. 0,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen. Die
Vorschriften des AGBGB sind hierbei zum Pflanzenabstand zu beachten.

3. Zwischen Garagen/ Carports und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Lange, bei Pkws mind. 5,00 m einzuhalten. Der Stauraum wird hierbei nicht als
notwendiger Steliplatznachweis anerkannt. Im Einzelfall kann eine Reduzierung des Stauraums
auf 3,00 m ausgesprochen werden, sofern keine Bedenken beziiglich der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs bestehen. Eine Reduzierung des Stauraums ist insbesondere dann
denkbar, wenn die Carports seitlich offen sind beziehungsweise die geschlossene Garage durch
ein elektrisches Tor bedienbar ist. Die Entscheidung Uber eine Abweichung vom 5,00 m Stauraum
wird nach den ortlichen individuellen Verhéltnissen ausgesprochen. Der Stauraum darf auf die
Breite der Garage zur offentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch sonst abgegrenzt
werden und muss standig zum Abstellen von Kraftfahrzeugen freigehalten werden und darf auch
nicht durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.



4. Fahrradabstellplatze sollen von der offentlichen Verkehrsfliche aus ebenerdig oder Uber
Rampen erreichbar und gut zuganglich sein. Sie sollen in unmittelbarer Nahe des
Eingangsbereiches des Bauvorhabens angeordnet werden. Jeder einzelne Fahrradabstellplatz
soll von einer ausreichenden Bewegungsflache direkt zugénglich sein. Fahrradabstellplatze sollen
mit Fahrradstandern ausgerlistet werden, die ein Anschlie®en des Fahrradrahmens ermdglichen.
Fahrradabstellplatze bei Mehrfamilienhdusern, Gewerbegebieten und Sondergebieten sollen
Uberdacht sein.

§ 3 Anzahl der Garagen, Carports und Stellplatze und Fahrradabstellplatze

1. Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze und Fahrradabstellplatze wird im Einzelfall gemaf der
Richtzahlenliste (Anlage 1) festgelegt; diese ist Bestandteil dieser Satzung.

2. Nach der jeweiligen Nutzung ist die Stellplatzzahl rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem
Komma zu ermitteln und durch arithmetische Auf- bzw. Abrundung auf eine ganze Zahl
festzulegen. Die jeweiligen Stellplatzzahlen sind getrennt zu ermitteln und entsprechend zu
addieren.

3. Bei Vorhaben mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung getrennt
zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter Nutzung méglich.

4. Fir Freiflachenbewirtschaftung (im Zusammenhang mit einem gastronomischen Betrieb) wird
kein zusatzlicher Stellplatz gefordert, soweit die Flache fir die Freiflichenbewirtschaftung 50 %
der Innenbewirtschaftungsflache nicht (bersteigt, da in diesem Fall von einer wechselnden
Belegung auszugehen ist. Darliber hinaus wird pro angefangene 20 m 2
Freiflachenbewirtschaftung 1 Stellplatz gefordert.

§ 4 Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

1. Grundsitzlich hat der Antragsteller die Errichtung des Stellplatzes auf dem Baugrundstiick oder
auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiickes selbst nachzuweisen. Ist er
nicht Eigentiimer der Grundstiicke, ist die Errichtung des Stellplatzes dinglich zu sichern. Eine
Verpflichtung seitens der Gemeinde Bubenreuth auf Ablésung besteht nicht.

2. Eine Ablésung kommt nicht in Frage, wenn es sich um Einzelhandelsprojekte mit mehr als 500
m? reiner Verkaufsflache handelt.

3. Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlie3en.

5. Die Ablésesumme pro Fahrradabstellplatz betragt 500 Euro.

6. Die gemal Anlage 2 ,Kalkulation der Stellplatzablosung® festgelegte Ablésungssumme wird
einen Monat nach Vertragsabschluss féllig. Die Anlage 2 wird regelméfRig an die aktuellen
Bodenrichtwerte angepasst.

7. Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der Stellplatzpflicht nach
Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 10 Jahren nachweisen, dass sich

ein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zuséatzliche Stellplatze auf seinem Grundstiick oder
auf einem anerkannten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes hergestellt hat, so
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verringert sich die Ablésungssumme aufgrund der Anzahl der wegfallenden oder nachgewiesenen
Stellpldtze. Die Hohe der Riickforderung ist der vom Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete
Ablésungsvertrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des
Ablésungsvertrages um jeweils 1/10. Nach Ablauf von 10 Jahren seit Abschluss des
Ablésungsvertrages entféllt ein Anspruch auf eine Riickforderung.

§ 5 Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung konnen Abweichungen nach Art. 63 BayBO von der
Bauaufsichtsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde Bubenreuth, in den Fallen des Art. 63
Abs. 3 Satz 1 BayBO durch die Gemeinde Bubenreuth erteilt werden. Dies ist unter anderem dann
denkbar, wenn bei einem Mehrfamilienhausprojekt vom Bautrdger durch den Nachweis eines
Mobilitatskonzepts ein Carsharing-Projekt umgesetzt wird und davon ausgegangen werden kann,
dass durch dieses Angebot sich der tatsachliche Stellplatzbedarf verringert (Nachweis durch
Vertrage mit den Nutzern).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Nach den Vorschriffen des Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbufle bis zu
finfhunderttausend Euro belegt werden, wer als Bauherr vorsétziich oder fahrldssig den
Vorschriften der §§ 3 und 4 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 7 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung Gber

die Herstellung von Garagen und Stellplatzen (Garagen- und Stellplatzsatzung — GaStS) vom 18.
Januar 2006, gedndert durch Satzung vom 24. Februar 2010, aufer Kraft.

Ndrbert
Erster Biirgermeister




Anlage 1: Richtzahlenliste

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze/
Fahrradabstellplatze
1.1 Ein- und Zweifamilienhduser 2 Stellplatze je Wohnung
1.2 Mehrfamilienhduser und Fir Mehrfamilienhduser ab 3
sonstige Gebaude mit mehr als | Wohnungen ist die Anzahl der
drei Wohnungen erforderlichen Stellplatze wie
folgt zu ermitteln:
->fur Wohnungen bis 80 m? 1
Stellplatz und 2
Fahrradabstellplatze je
Wohnung,
->flir Wohnungen ab 81 m? 2
Stellplatze und 2
Fahrradabstellplatze je
Wohnung
1.4 Wochenend- u. Ferienhauser 1 Stellplatz und 2
Fahrradabstellpldtze je
Wohnung
1.5 Kinder-, Schiiler- und 1 Stellplatz je 15 Betten,
Jugendwohnheime mindestens 2 Stellpldtze und 1
Fahrradabstellplatz je 3 Betten
1.6 Studentenwohnheime 0,5 Stellpldtze je Wohnung und
1 Fahrradabstellplatz je
Wohnung
1.7 Schwestern-/Pflegerwohnungen | 1 Stellplatz je 4 Betten,
mindestens 3 Stellplatze und 1
Fahrradabstellplatz je 3 Betten
1.8 Altenheime, Altenwohnheime, 1 Stellplatz je 10 Betten,
Altenpflegheime, Wohnheime f. | mindestens 3 Stellplatze und 1
Behinderte Fahrradabstellplatz je 10
Betten
21 Biiro- und Verwaltungsraume 1 Stellplatz je 50 m?
allgemein Nutzflache, mindestens 1
Stellplatz und 1
Fahrradabstellplatz je 50 m?
Nutzfliche, mindestens 2
Fahrradabstellplétze
2.2 Rédume mit erheblichem 1 Stellplatz je 25 m?
Besucherverkehr (z. B. Nutzflache, mindestens 2
Schalter-, Abfertigungs- oder Stellplétze und 1
Beratungsridume, Arztpraxen, Fahrradabstellplatz je 25 m?
Ambulanzen) Nutzfldche, mindestens 2
Fahrradabstellplatze
2.3 Sonderpraxen (Heilpraktiker, 1 Stellplatz je 25 m?

Psychologen) als Bestellpraxis

Nutzfliche, mindestens 2
Stellplatze und 1
Fahrradabstellplatz je 50 m?
Nutzflache




3.1

Laden, Geschéftshiuser, Bau-
und Gartenmarkte,

1 Stellplatz je 35 m?
Verkaufsfldche, mindestens 1

Getriankemarkte Stellplatz je Laden und 1
Fahrradabstellplatz je 150 m?
Verkaufsfliche, mindestens 2
Fahrradabstellplatze
3.2 Verbrauchermarkte, 1 Stellplatz je 15 m?2
Lebensmitteldiscountmaérkte, Verkaufsflache, mindestens 1
Einkaufszentren, Stellplatz je Laden und 2
Nahversorgungszentren Fahrradabstellplatz je 150 m?
Verkaufsflache, mindestens 6
Fahrradabstellplatze
4.1 Versammlungsstétten von 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze und
iiberortlicher Bedeutung (z. B. 1 Fahrradabstellplatz je 10
Theater, Konzerthiauser, Sitzplatze
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige Versammlungsstatten | 1 Stellplatz je 7,5 Sitzplatze
(z. B. Kino, Vortragssile) und 1 Fahrradabsteliplatz je
7.5 Sitzplatze
4.3 Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 25 Sitzplatze
und 1 Fahrradabstellplatz je 25
Sitzplatze
5.1 Sportplatze ohne 1 Stellplatz je 300 m?
Besucherplitze (z. B. Sportflache und 1
Trainingsplatz) Fahrradabstellplatz je 250 m?
Sportflache
5.2 Sportplatze mit 1 Stellplatz je 300 m?
Besucherplatzen und Sportflache, zusétzlich 1
Sportstadien Stellplatz je 12,5
Besucherplatze und 1
Fahrradabstellplatz je 300 m?
Sportflache, zusatzlich 1
Fahrradabstellplatz je 50
Besucherplatze
5.3 Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m?
Besucherplatze Hallenfliche und 1
Fahrradabstellplatz je 100 m?
Hallenflache
54 Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m?
Besucherplatzen Hallenfliche und 1
Fahrradabstellplatz je 100 m?
Hallenfliche
5.8 Tennisplédtze ohne 2 Stellplatze je Spielfeld und 1
Besucherplitze Fahrradabstellplatz je Spielfeld
5.9 Tennispldtze mit 2 Stellplatze je Spielfeld,

Besucherpladtzen

zusétzlich 1 Steliplatz je 12,5
Besucherpldtze und 1
Fahrradabstellplétze je
Spielfeld, zusatzlich 1
Fahrradabstellplatz je 25
Besucherplatze




5.10

Minigolfpldtze

6 Stellpldtze je Anlage und 5
Fahrradabstellplatz je 2
Bahnen

5.1 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn und 4
Fahrradabstellplatz je Bahn
5.12 Fitnessstudio 1 Stellplatz je 25 m? Nutzflache
und 1 Fahrradabstellplatz je 25
m? Nutzflache
5.14 Solarium 1 Stellplatz je 2 Liegen und 1
Fahrradabstellplatz je 4 Liegen
6.1 Gaststitten ab 35 m? 1 Stellplatz je 10 m?
Bruttogastraumfldche oder 13 Nettogastraumflache und 1
Sitzplatze Fahrradabstellplatz je 25 m?
Nettogastraumflache
6.2 Kieingastronomie/lmbiss bis 1 Stellplatz
maximal 35 m?
Bruttogastraumflache und nicht
mehr als 12 Sitzplitze
6.3 AuRengastronomie, Biergarten, | 1 Stellplatz je 15 m?
Freischrankflachen Freischrankfldche und 1
Fahrradabstellplatz je 15 m?
Nettogastraumflache
6.4 Hotels, Pensionen, Kurheime 1 Stellplatz je 4 Betten und 1
und sonstige Fahrradabstellplatz je 15
Beherbergungsbetriebe Betten
6.5 Boarding-Haus 1 Stellplatz je Appartement
und 1 Fahrradabstellplatz je 4
Appartements
71 Allgemeinbildende Schulen, 1 Stellplatz je Klasse,
Berufsschulen, zusétzlich 1 Stellplatz je 8
Berufsfachschulen, Schiiler uber 18 Jahre und 1
Einrichtungen der Fahrradabstellplatz je 5
Erwachsenenbildung, Schiiler
Sonderschulen fiir Behinderte
7.2 Hochschulen, 1 Stellplatz je 3 Studierende
Fachhochschulen und 1 Fahrradabsteliplatz je 3
Studierende
7.3 Kindergarten, 1 Stellplatz je Gruppe und 1
Kindertageseinrichtungen Fahrradabstellplatz je 5 Kinder
7.4 Kinderkrippen 1 Stellplatz je 5 Kinder und 1
Fahrradabstellplatz je 5 Kinder
8.1 Handwerks- u. Industriebetriebe | 1 Stellplatz je 60 m?2
Hauptnutzflache, mindestens 1
Stellplatz und 1
Fahrradabstellplatz je 100 m?
Hauptnutzflache
8.2 Lagerraume, Lagerplitze Unter 90 m? kein

Steliplatzbedarf, wenn kein
eigensténdiger Arbeitsplatz
vorhanden ist, 1 Stellplatz je
90 m? Hauptnutzflache,
mindestens 1 Stellplatz und 1
Fahrradabstellplatz je 500 m?
Hauptnutzflache




8.3 Ausstellungs- u. Verkaufspldtze | 1 Stellplatz je 80 m?
Hauptnutzflache und 1
Fahrradabstellplatz je 250 m?
Hauptnutzfliche

8.4 Kraftfahrzeugwerkstitten 6 Stellplatze je Wartungs- oder
Reparaturstand und 1
Fahrradabstellplatz je 4
Wartungs- oder

Reparaturstinde
8.5 Tankstellen mit Kfz- 8 Stellpldtze je Kfz-Pflegeplatz
Pflegeplidtzen und 1 Fahrradabstellplatz je 4

KFZ-Pflegeplatz

Anlage 2: Kalkulation der Stellplatzablosung
Flache pro Stellplatz: 15 m?
Bodenrichtwert: 500,00 €/ m?
(Grunderwerb Mischkalkulation aus Bodenrichtwerten von Gewerbe und Wohnbauflachen Stand
31.12.2020 -> 500,00 € x 15 m? = 7.500,00 €)
Herstellung der Stellplatze:
Erdaushub T= 45 cm -> 60 €/m® x 5,4 m® = 324,00 €

Einfassung aus Betonleistensteinen 8 cm x 30 cm x 100 cm in Beton versetzen -> 36 €/m?x 16 m? =
576,00 €

Schottertragschicht D= 30 cm -> 20 €/m? x 15 m? = 300,00 €

Betonpflaster versickerungsfiahig 20 cm x 20 cm x10 cm auf Splittbett setzen -> 60 €/m2x 15 m2 =
900,00 €

7.500 € Grunderwerb
2.100 € Herstellung
1.755 € 15 % Notar- und Nebenkosten

Kalkulierte Ablosesumme:
11.355,00 € ergibt einen pauschalen Ablosungsbetrag in Hohe von 11.000 € je Stellplatz



